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THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O

Dia diém tai cac khu Au Thuyen thén Dong Tién, xi Phwong Duc,

DPong Khay, thon Noi, xi Vin Hoang, huyén Phu Xuyén, thanh phd Ha Noi

(M phién du kién 07h30 phut ngay 28/4/2021
tai Nha Van hoéa thong tin huyén Phi Xuyén)
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o tham gia dau gia gom ¢o:
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Thong bao moi tham gia dau gid.

. Bon xin dang ky tham gia ddu gia (theo mau).
Glay uy quyen.

. Quyét dinh phé duyét Phuong an dau gia.

. Ban d6 quy hoach tong mit bang.

Ha Noi, ndm 2021




UBND HUYEN PHU XUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
Sé: 12/TB-PTQD Phii Xuyén, ngay 06 thang 4 nam 2021
THONG BAO

Moi tham gia dau gia QSD dit & tai cac khu: khu Au Thuyén, thon Pong Tién,
xi Phugng Due; khu Pong Khay, thén Noi, xi Van Hoang,
huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha NOi

Trung tam Phat trién quy dét huyén Phi Xuyén kinh moi: Ho gia dinh, c4
nhén c6 du didu kién, nang luc tai chinh tham gia dau gia quyén st dung dat ¢ tai /
cac khu: khu Au Thuyen, thon Dong Tién, xa Phuong Duc; khu E)ong Khay, tho ./
No1, xa Vian Hoang, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Nbi, cu thé nhu sau:

1. Tén don vi t6 chire viée ddu gid tai sin, t6 chire ban ddu gia tai san

- Pon vi ¢6 tai san dau gid QSD dAt: Uy baﬁ nhén dan huyén Pht Xuyén.

- Don vi duoc giao nhiém vu td chie dau gid: Trung tdm Phat trién quy dét
huyén Phu —Xuvén.

- Don vi thue hién cude dau gia quyen st dung dat (T6 chuc ddu gid tai san):
Cong ty dau gia hop danh Déng A. Pia chi: Biét thu B36, Ngd 74, Nguyén Thi
Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha NOi.

2. Hinh thire d4u gia: Diu glié timg thiia dat bang bo phiéu kin truc tiép mot
vong tai cudc dau gia.

3. Phuong thire diu gia: Phuong thire tra gia Ién.

4. Hinh thirc va thoi han sir dung dat khi tring dau gia: Nha nudc giao dét

' ¢6 thu tidn sir dung dat dé xdy dung nha ¢ théng qua diu gid quyén sir dung dat.
Thoi han st dung dat 1a 1au dai.

5. Gii thiéu quy md, vi tri khu dat diu gia, gid khéi diém, bude gia, phi
mua ho so, khoén tién dit trude tham gia diu gid dbi voi cac thira dit.

5.1. Khu diu gia OSD dit tai Bnng Khay, thon Noi, xi Vin Hoang.

Khu Déng Khay, thon Noi, xa Van Hoang véi tong dién tich dat diu gia la
3.628,75m? v&i 36 thira dat, vi tri khu dat nim canh truc chinh khu dan cu thon
Noi, caich UBND xi Van Hoang khoang 600m, cieh UBND x4 Vin Tu, huyén
Thuong Tin va Qudc 16 1A khoang 2,5km.



Tén = I Phi mua Klloéin tié“
Vitrikhuddt | thisa | Dign Tich Gg‘ié"mh‘" Bude gid | hd so diu ‘L‘:;z‘;‘l’:f
dau gia dﬁdﬁt” (m?) (@/m?) (d/m? | gia (@/thira d&u gik
au gia _ dit) (@)
I 153,58 | 4.000.000 | 100.000 | 500.000
2 105,86 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
3 93,52 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
4 81,17 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
5 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
6 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
7 100.0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
8 100,0 | 4.000.000 | 100.000 = 200.000
9 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
10 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
1 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
12 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
13 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
14 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
15 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
16 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
i 17 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
Khu Bong Khay, ™ ¢ 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
thon N§i, xa ; : 40.000.000
Vin Hoing 19 131,22 | 4.000.000 | 100.000 | 500.000
20 96,14 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000 |
21 80,90 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
22 116,09 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
23 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
24 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
25 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
26 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
27 1000 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
28 1000 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
29 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
30 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
31 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
32 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
33 100,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
34 100,0 | 4.000.000 | 100.000, | 200.000
35 90.0 4.000.000 | 100.000 | 200.000
36 80,27 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000
LDl@n ;]i(;h dau 3.628.75 |
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5.2. Khu Au Thuyén, thon Bé‘ng Tién, xi Phwong Duc.

Khu dau gia QSD dat Au Thuyén, thon E)f”mg Tién, xa Phugng Duc, téng dién
tich khu dét 1a 1,6 ha, dién tich dau gia la 2.070,61m? v&i 21 thira dat, nam bén bo
hitu séng Nhué phia Pong tiép gidp duong dé song Nhué da duge phé duyét dy 4n
bé tong héa mat dé rong 5,0 m (twr cau Bf‘mg Quan, Phuong Duc ve Céng Than, xa
Pht Yén qua lang ngheé kham trai Chuyén My).

Phi mua

Khoin tién

P, Tén thua Gid khoi | ) < ; ;
Vi tri déu ; Dién tich & | Budc gia ho so diu dit trude
, dat dicm .
oia QSD diit P (m2) : (dong/m2) | gia (d/thira tham gia
dau gia (dong/m2) 2 [oon
dat) dau gia (d)
19 106.84
20 106.83
21 106.82
Lo lh (LI\-{]I)‘ 2 106.81
Khu Au Thuyén, 7.000.000 100.000 500.000 85.000.000 :
i ok p.2 108.80 :
thon Pong Tien |————
24 106,79
25 106,78 .
26 125,92 -
1 128,84
2 100,33
3 99,54
4 81,0
5 81,0 85.000.000
7.000.000 100.000 500.000
L6 3 (LK-03) 6 §1.0
Khu Au Thuyén, 7 81,0
thén Dong Tién g 81.0
9 81,0
10 81,0
11 94,60
12 100,33
13 104,38
Dién tich dit diu gia 2.070,61

6. Thoi gian ban ho so, nop hd so tham gm diu gia, nop tién dat truoe,
tham thuwe dia, xét di¢u kién khach hang:

- Thoi gian ban va tiép nhan ho so tham gia dau gia: Tur ngay 08/4/2021 dén
17h00' phtt ngay 26/4/2021 (trong gio hanh chinh), cu thé nhu sau:
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+ Tai Cong ty dau gia hop danh Déng A: Tir ngay 08/4/2021 dén 17h00" phut
ngay 26/4/2021.

+ Tai tru s¢ Tiép cong dan UBND huyén Phii Xuyén vao cac ngay 12, 15, 19,
20, 22, 23, 24, 26/4/2021. - .

- Thoi gian nop tién dit trude trong ba ngay 23/4/2021; 24/4/2021 va dén
17h00' phat ngay 26/4/2021 (trong gic hanh chinh).

- Hinh thtrc ndp tién dat trude: NOp vao tai khoan sb: 967656666 tal ngan
hang Thwong mai ¢o phén Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) - Chi nhanh Doéng
D6 ctia Cong ty dau gia hop danh Déng A.

NOi dung chuyén khoan: “Tén ngwoi ding ky tham gia diu gid (sé
CMND)...” nép tién ddt truce tham gia dau gid QSD dat ¢ doi véi thira ddt sé
(56 thita d(”fr).... tai...(khu dit diu gid)....thon....., xa......, huyén Phi Xuyén.

Lurw y: Thoi gian nép tién dit trude céin cir thong tin s6 di (i khodn hién thi
trén hé thcfng ngdn hang Thwong mai cé p//zc?‘n Viet Nam Thinh Vwong (VPBank) -
Chi nhdanh Dong D6 cia Céng ty dau gid hop danh Péng 4 tinh dén 17 gio 00’
ngay 26/4/2021.

- Thoi gian kiém tra thue dia: Khach hang c6 thé tu tim hiéu khu dit déulgié
tai thyc dia hogc lién hé véi Trung tam Phat trién quy dat huyén Phi Xuyén dé di
kiém tra thuc dia trong hai ngay 22/4/2021; 23/4/2021 (budi chidu tir 15h00’ -
17h00°).

' - Xeét tu cach khach hang 17h30 phit ngay 26/4/2021. Niém yét danh sich
khach hang khong da diédu kién tham gia dau gid tai Trung tdm Phat trién quy dét
huyén Pht Xuyén.,

7. Phat hanh hé so moi tham gia ddu gid, hinh thie ban va tiép nhin hd
so tham gia diu gia:

7.1. Phdt hanh ho so moi tham gia diu gid.

Tham khao thong tin mdi tham gia ddu gia tai 03 dia chi sau:

- Céng thong tin dién tor Qudc gia vé ddu gid tai san - Bo Tu phap:
dgts.moj.gov.vn

- Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va MSoj truong Ha Noi:
sotnmt.hanoi.gov.vn

- Céng thong tin dién tt UBND huyén Phi Xuyén: phuxuyen.hanoi.gov.vn

7.2. Dia diém bén va tiép nhin ho so tham gia dau gid,

Bén va tiép nhan hd so tham gia déu gia tai cac dia diém sau:

- Tru s¢ tiép cong dan UBND huyén Pht Xuyén (d6i dién Nha Van hoa théng
tin huyén Pha Xuyé€n), dia chi: Tiéu khu Thao Chinh, thi trdn Phu Xuyén, huyén
Phu Xuyén, thanh ph6o Ha Noi.

- Cong ty déu gia hop danh Péng A, dia chi: Biét thu B36, Ngé 74, Nguyén
Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi. :

7.3. Hinh thicc ngp ho so tham gia déu gid. _

Nguoi tham gia dau gia nop hod sorddng ky tham gia dAu gia cho T6 chire ddu
gid (Cong ty dau gia hop danh Dong A) qua hai hinh thic:
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- Nop ho so truc tiép tai:

+ Tru s¢ tiép cong dan UBND huyén Phii Xuyén, dia chi: Tiéu khu Thao
Chinh, thi trn Phl Xuyén, huyén Phi Xuyén. -

+ Tru sd Cong ty d4u gia hop danh Dong A, dia chi: Biét thy B30, Ngd 74,
Nguyén Thi Dinh, Nhén Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi.

- Nop bang hinh thire gui thu bdo dam dén dia chi: Cong ty dau gi4 hop danh
Pong A, dia chi: Biét thy B36, Ngb 74, Nguyén Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh
Xuan, Ha Noi.

Luw y: Ho so ddng ky cua nguoi tham gia dau gid khi nop phai day du ching
tir mua ho so ddu gid, khoan tien dat trude va cdc gidy to lién quan (chitng minh
nhin dan + sb hp khdu phé t6 cong chieng) theo quy dinh cita Phuong dn dau gid
da dwoe UBND huyén Phit Xuyén phé duyét va Quy ché ddu gid cua Cong ty ddu
gid hop danh Dong A ban hanh.

’ Hé so ding ky dau gid gui bang hinh thitc thu bao dam phai dwge Cong 1y
dau gid hop danh Bong A nhén trude 17h00" phiit ngay 26/4/202 1. Cdac truong hop
hé so chuyén t&i sau 17h00" phiit ngay 26/4/2021, Cong ty ddu gid hop danh Dong
A 56 khong tiép nhdn va khong chiu bat ky trdch nhiém nao d6i véi cde hé so do.

8. Thoi gian, dia diém to chire ddu gia:

- Thoi gian du kién tO chire dhu gia: 07 gio' 30 phiit, ngdy 28/4/2021 (Thir Tw).

- Dia diém to chuc dAu gia: Tai Nha Vian héa trung tdm huyén Ph{i Xuyén. Dia
chi: Tiéu khu Thao Chinh, thi trAn Pha Xuyén, huyén Phu Xuyén. A

Dé nghi khdch hang khi dén tham gia cudc diu gia phai mang theo Gi@\
Chirng minh nhdn din (gidy to tiy than, Vin ban iy quyén (néu co) dé lam -f'{iri'é
tuc vio phong diu gid. Y

Céc thong tin chi tiét xin lién hé:

- Trung tAm Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén. Dién thoai lién hé: 0948.612.662.

_ Cong ty déu gia hop danh Dong A. ién thoai lién he: 098.223.3274.7"
Noi nhin: KT. GIAM bOC
- S6 TNMT Ha Noi; ‘ o PHQ GIAM DOC
- - Cong Théng tin dién tu Qubc gia ve dau gia tai san;

- Lanh dao UBND huyeén; , o

- Trung tdm Van héa Thong tin va Thé thao; (dé phoi hop
dang tin). ‘ )

- Cong ty dau gia hgp danh Dong A; (dé p/h thue hién).

- UBND cac xd@: Vin Hoang, Phuong Duc; (dé thong bao va 8
p/h thire hi€n) ol 0 3
- Luwu: PTQD. Nguyen Van Toan

w
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

1

PON DANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DU
(Thira dit sb............. KU 5600580 o mmmnammnnn )

Kinh gui:
- Trung tAm Phat trién quy dat huyén Phti Xuyén;
- Cong ty déu gia hop danh Pong A.

Nguoi dang ky tham gia ddu gid: (Viét chit in BHBHR i ammsas sy s
Dla 7ot e e R RS R ot

.........................................................................

ngay... ...thang... ... nam 70

Can ctr thdng bao moi tham gia dau gid quyen su dung dét sb 12/TB- -PTQD
ngay 06/4/2021 ctia Trung tm Phat trién quy dat huyén Phy Xuyén. Sau khi nghién
ctru k¥ hd so moi tham gia diu gia.

Toi xin dang ky tham gia dau gid quyén su dung tai thua dat 56 .......... khu
..................... ..., huyén Phu Xuyen theo Phuong an dau gia quyén su dung dat
da dugc phé duyét tai Quyét dinhsd ........... /QD-UBND ngay ...... frsunid B es B

UBND huyén Phu Xuyén.

T6i xin cam két:

I. Thuc hién day di céc quy dinh tai Phuong an dau gi4 quyen st dung dat da
dugc co quan nha nude ¢d tham quyén phé duyét tai Quyét dinh sb . ..../QD-UBND
n gay ....... Possad Bhsas cua UBND huyén Phu Xuyén.

2. Thye hién nghiém tic ndi quy phién dau gid do don vi to chiic phién diu
gid va 16 chie ddu gla chuyén nghiép ban hanh.

3. Néu tring dau 214, té1 xin thuc hién da_y du nghia vu tai chinh d6i véi nha
nuée, dung theo Phuong an déu gia, cdc quy dinh vé quan ly dit dai, quy hoach,
quan ly dé thi va cde quy dinh lién quan khac cua phap luat./.

Ngay  thing  ndm 2021
Nguoi diing ky tham gia diu gid
(ky' va ghi vé ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phue

Phit Xuyén, ngay. ..... thing.. -am 2021

GIAY UY QUYEN

Kinh giri:
- Trung tAim Phat trién quy dit h uyén Phu Xuyén;

- Cong ty diu gii hop danh Pong A.

R i e o s s R A S S G G R

Dign thoai Hen hé: ... .

#5715 e SRR RS e s S B S S BB A B SR R e TS :
C)ng A ¢6 nghia vy thwe hién ding Noi quy, Quy ché
ban diu gia QSD dit ¢ khu T o TR A s s oA R T A AR S B KA S
huyén Phi Xuyeén, va khong duge iy quyén cho ngudi khac va c6 trach nhiém thong bao lai
cho ngudi ty quyén./.

Nguoi duge iy quyén Nguoi tiy quyén
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén )

Xdc nhan cia UBND xa



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sf):53?-(/(.)1)-[__11'51‘\!]) Phu Xuyén, ngay (0 thing 03 ném 2021
QUYET DINH

Vé vice ph¢ duyét phuong an diu g Lm quym su dung diat dé giao dit ¢6 thu
ticn sir dung dat & tai khu i)ung Khay, thon Noi, xa Van Hoang,
huy¢én Pha Xuyén, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cit Ludt Pét dai nim 2013; Ludt Déu gid tai san ndm 2010,

Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét sé diéu v bién phdp thi hamh ludt ddu gid;

Can cit Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Moi truong va B Tw phdp quy dinh vé t6 chite dau gid
quyén si dung dat thu tien sir dung dat hodc cho thué dat; cdc Théng tw cua Bo
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thit lao dich vu ddu
gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san; sé6 48/2017/TT-BTC ngcy
15/5/2017 quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Cdn cir cde Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Noi sé 27/2020/QB-
UBND ngay 18/11/2020 ban hanh quy dinh vé dau gia QSD ddt dé giao it CO
thu tién siv dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Néi; sé
19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyén phé duyét gic khoi
diém ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hode cho thué
dat trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6 5261/QD-UBND ngay 25/11/2020 vé viée
giao 5.278,3m2 dat tai khu Pong Khay, thén Néi, xd Vin Hoang, huyén Phi
Xuyén cho UBND huyén Phii Xuyén dé thue hién Du dn xdy dung ha tang ky

thudt ddu gid quyén sir dung dat;

Can cir Vin ban s6 1415/UBND-NC ngay 21/4/2020 ciia UBND thanh phé
Ha Néi ve viéc thuc hién quy dinh cia phdp ludt vé ddu gid tai san trén dia ban
thanh pho,

Can cit cde Quyét dinh ciia UBND huyen Phii Xuyén s6 5784/OD-UBND
ngay 31/12/2017 phé duyét chi truong dau tw cong trinh xdy dung HTK F khu
Dong Khay, thén Noi, xa Ven Hoang; 56 ]9/Q£J UBND ngay 07/01/2021 vé viéc

phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung ddt lam nha ¢ tai khu Déng
Khay, thén Néi, x& Vin Hoang, huyén Phi Xuyén;




Xét dé nghi ciia Trung tam Phadt trién quy dat tai To trinh sé 71/TTr-
PTOD ngay 23/02/2021; Béo cdo s6 30 /BC-TNMT ngay 26 /92_/2021 ciia
phéng Tc‘zi nguyén va Moi truong vé két qua tham dinh phuong dn dau gid
OSD ddt ¢ tai khu Dén g Khay, thon Néi, xd Véan Hoang, huyén Phit Xuyén.

QUYET PINH:

Dicu 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyén sir dung dét ¢6 thu tién st dung
dat o tai khu Dong Khay, thon Noi, xa Van Hoang, huyén Phi Xuyén, thanh phd
Ha Noi “kém theo Quyét dinh nay”,

Diéu 2. Can ctr Pidu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tam Phat trién quy dét
xét duyét, lua chon don vi td chic ban déu gid chuyén nghiép va té chic thuc
hién cong tac déu gia quyén sir dung dat theo dung phuong an da dugc UBND
huyén Phi Xuyén phé duyét va cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc vé dau gia
quyén st dung dét.

- Truong hop gia dat trong khu vuc 6 su bién déng, Trung tdm Phét trién

quy dat tong hop gt phong Tai chinh-Ké hoach thim dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khéi diém theo quy dinh.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Tha trudng cac nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Méi truong; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nudc; Trung tim Phét trién quy dét; Chu tich UBND xa Vin Hoang
va céc to chire, ca nhén ¢6 lién quan cén o Quyét dinh thi hanh./. g~

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu dieu 3; . o ”

’ - T. CHU TIC
- Lanh dao UBND huyén; (dé b/c) K I TICH

o PO v TicH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU NUYEN bBoc liap - Ty do - Hanh phiic

PHUGNG AN
Diu i quyen sie dung it dé gino it ¢6 thu tien s dung dat & tai khu
Ding Khay, thon Néi, xi Vin IIn.mL. huyén Phi Xuyen, thanh phu Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quye 1 dinh s0. 189 /OD-UBND ngray ( /03 /2021

cua Uy ban nhan dan huyén Phit Xuyén)

PHAN I
CAC THONG TIN CHUNG
I)if‘u 1. Pham vi va dbi tuong ap dung
L1 Pham wi -ip dung:

Phuong dn r.i.nl gia nay, quy dinh cu thé viée dau gia quyén st dung dat & dé
a0 dit co thu tién sir dung dat khu Dong Khay, thon Noi, xa Van Hoang, huvén
I ha Xuyén, thanh phd Ha Noi.

1.2. Doi tuong ap dung;:

- Co quan quan ly nha nudce; co quan ¢ chire nang quan ly vé dit dai, dau gia

tai san, thu tién sir dung dét va cac don vi to chirc thue hién viée ddu gia quyén su
dung dat.

- Cac td chire thue hién cude dhu gia quyén st dung dat va cac 16 chic, ca nhan
khac ¢6 lién quan dén viée dau gia quyén sir dung dat.

Dicu 2. Giii thich cic thuat nglr

I. Gii khéi diém: La gia ban dau thap nhit cla tai san diu gia trong trudng
hop déu gia theo phuong.thuc tra gia 1én; gia ban dau cao nhét cua tai san ddu gia
trong trudng hop dau gia ‘theo phuong thire dit gia xuong

2. Budc gid: La mue.chénh lech t6i thiéu cua lan tra gid sau so véi lan tra gia

trude lién ké trong tmorng hnp dau gia theo phuong thire tra gid 1én. Bude gida do
nguol co tai san dau gia quyet dinh.

3. Dau gid tai san: la hinf thire béan tai san c6 tir hai ngud tré 1én tham gia dau

gia theo nguyén tic, trinh- 1 va thi tue duoe quy dinh tai Ludt Diu gid tai san, trir
trudmg hnp quy dinh tai Diéu 49 cha Lujt nay.

4. Tién dit truée (tién coc): LLa mot khodn tién nlmt dinh cua nguoi tham gia
diu gia phai nop theo quy dinh cia don vi to chire, t3i thicu 1a 5% va (3i da khong

qua 20% gia khoi diém duoc duyét) dé xde dinh trich nhi¢m cua nguoi tham gia
diw gia.

5. T chire, cd nhan tham gia diu pid quyvn st dung dar: La doanh nghiép,
16 chire, ho gia dinh, ¢4 nhiin ¢6 di didu kién tham gia diu gia dé mua tai san dau
gid theo quy dinh cta luit nity va quy dinh khac cia ph ip lugdt lién quan.
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6. Nguwoi tring diu gid: La c4 nhan, td chic tra gia cao nhat so voi khoi diém
hodie bang gia khoi diém trong truong hop khéng c¢6 ngudi tra gia cao hon gia khoi
dicm khi déu gia theo phuong (hirc tra gia lén.

7. Dong tién s dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la dong tién Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tit 1a VN.

oo i - - - 4 A 5 r P . . A r .
Dicu 3. Gi6i thi¢u vi tri khu dit ddu gia, gia khoi diém, buée gia

| Vi tri diu Tén thira dit | Dién tich | Gia khéi diém Bude gia
eid QSD dit dhu gia (m2) (ddng/m2) (ddng/m2
_ ' 1 153,58
2 105,86
3 93,52
4 81,17
5 100,0
6 100,0
7 100,0
8 100,0
9 100,0
10 100,0
11 100,0
12 100,0
13 100,0
14 100,0
, 15 100,0
Khu Bﬁnng Khay,‘thﬁn Ndi, 16 100,0 4.000.000 100.000
xa Vian Hoang
17 100,0
i 18 ~100,0
19 131,22
20 96,14
21 80,9
{ 2 116,09
' 3 100,0
24 100,0
25 100,0
26 100,0
7 100,0
| 28 100,0
‘. 29 100,0 |
30 100,0 .'

| 31 100,0




d

' 32 100.0
R | - 1000
. ‘ A 100.0
RN 00,0
36 1 8027
\____1}_11‘}1_?9_1\ d: u' d m el 1 3.028,75 | - -

(Cé so do r’n rlnmr teng thira dit kem theo /m .m moi u’cm L’HU
Dicu 4. Thong tin Ve quy hn.uh. ha ting k¥ thuft ve khu dat diu gia
1. Ké hoach sir dung dit: khw ddt tedu di ¢ quydt dinh thu hoi va giao da 1l cla

UIBND thanh plm Ha N, cho phep chuyén doi mue dich st dung da it o dé diu gl
quyen su dunn dat.

2.Ve ¢ quy hoach ha ting k¥ thudt khu dit: kha dit duoe thiét ké 1dp quy hoach
tong mat lmnn ty 1¢ 1/500 va duge UBND huyén phé duyét.

3. Ve cong tic GPMB va xdy dung HTKT khu dit tai khu Duun Khay, thon Noi,
X \ an Hoang dd hodn thanh cong tie gidi phong mit bi g, duoe diu tu xay dung ha
lmn NN llumt nhur san nm he thmm, giao thong ndi bo, hé !hunu ranh thodat nuoc va
dum két ndi vai ha ting sin ¢é trong khu din e lidn k& tai dja phuong.
Dicu 5. Hinh thie siv dung dit va thoi han siv dung dit
1. Neudn gde sir dung dit: Giao dit ¢o thu tién sir dung dit.
. Muc dich: Dat & tai ndng thon.
. Thoi han sir dung dit: Lau dai.
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PHAN II
NHUNG QUY DINH CU THE
_ phicn diu gid quyén sir dung dat.
- Donvig ehie ddu i qnyén str dung dit o l,'Jy ban nhin dan huyén Phi Xuyén
- Don vi duge giao: Trung tim Phét trién quy dat.

Dicu 6. 1§ chure

= Don vi thue hicn phi¢n diu gid quyén st dung dat: Phuong thirc lya chon
3 .hmh‘lluru thong bao cong khai trén Cong thong tin dicén tir quoc gia vé dau gig
e san, vé viée hya chon 16 chie diu gia tai san theo quy dinh tai Diéu 56 Luat du
Sl tan san nam 2016.

theo

- Trung tam Phat trién quy dét c6 trach nhiém xét duyét, lua chon t6 chtre diu
214t san va to clhire phién dau gid quyén st dung dat d6i vé6i khu dét trén theo quy
dinh.

- Du kién thoi gian t6 chirc thuc hién déu gia quyén sir dung dét: Tu quy I/ 2021.

Dicu 7. Nguyén tic, trink tw, hinh thic va diéu kién ddu gia

1. Neuyén tic dau gia:

a. Tuan thu quy dinh cia phap luit. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong
Khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyén, loi ich hop phép cia ngudi
o tai san dau gid, ngudi tham gia ddu gia, ngudi mua tai san déu gia, t6 chic dau
gla tai san.

b. Trinh tu dau gia: Cudc diu gid phai do dau gid vién didu hanh theo ding
trinh tu thi tue ban ddu gid tai san quy dinh tai Luat Péu gia tii san ngay

17/11/2016; Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Luét Déu gi4 tai san; Thong tu
s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh trong
hoat dong dau gié tai san; Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia
UBND Thanh pho ban hanh quy dinh vé ddu gia QSD dét dé giao dit c6 thu tién sir
dung dét hogc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi:

2. Hinh thirc déu gia:

a. Dau gia bang bo phiéu kin truc tiép 01 vong tai cude diu gia cho tling thira dat
dua ra dau gié (theo Thong bao moi tham gia dau gid) m& va cdng bd két qua cong khai,
thoi gian viét va bo phiéu tra gi t6i da 1 10 phat. Pau gid vién diéu hanh phién diu gia
s& cong khai va huéng dén cac ndi dung ghi trong phiéu dau gia.

b. Nguoi tham gia ddu gia dugc dang ky dau gia mot hodc nhiéu thira dét
nhung phai mua ho so va ndp khoan tién dit trude twong Ung véi sb lugng hd so va
thira dat dang ky déu gia (mdi hd so tuong g vai 01 thira dét).

c. Thira dét dua ra déu gia va cong nhan két qua ddu gid khi cé da cac didu
kién sau:

+ Co tir 02 ngudi ding ky tham gia diu gid tré 18n;

+ C6 tir 02 ngudi tham gia ddu gia trd 1én;
+ Co tr 02 ngudi tra gia hop 1€ tré 1én.
3. Phuong thirc d4u gia:



Phuong thie tra pia 1én duge thae hién nhir sau; N;'lr{ii tham gria diu g durge
phat mot hodc nlmu [y phu g (trong, url;- vari s0 hrong thira dal ditng ky di
gid), ghi gid mudn tra Vil phica caa minh, TIEC i gian g In phicu, diau pid vién yéu
cau nguoi tham gia da g 1 nop phidu (rid i hoae bo phicu vio hom phla u; kicm
dém SO phicu phat ra va sb phié u thu v, conyg b iy, phu"u tra gid, phu-u triv gid
cao nhit vai su £iam sat eia it nhic mot ngrdai tham gia diu ;-J.n

Dicu 8. Niém u-l thong biao cong khai ho so moi dau gia, quy( n st dung
dat, hd so tham gin diu oI

Thong bao mai tham gia diu gia quyén sir dung dat duge nicém yét theo
nguyen e moi ddu gid rong rii, diing Bao kinh (& va 6 thi, Bao Ha Noi Mdi, Bio
Dau thiu; duny thot duge thue hién tai umg thong tin dién tr S& Tai nguyén - Mo
rudng, ¢ong thong tin dién tad UBND huyén Pha Xuyén.

- Niém yét cong khai hd so mai déu gia tai tru so Trung tam Phat trién quy
ddt, tai tru s6 UBND xi Vin Hoang va phat trén dai truyén thanh huyén va xa Vin
Hoang.

. Vi¢e thong bao moi tham gia dau gid, niém yét cong khai hd so mai thau it
nhat }a 15 ngay trudc ngay mé cude diu gia.

a. Ho so moi dau gia pém co:

- Thong bao moi tham gia dau gia.

- Phuong an dau gla da dugc UBND huyén phé duyc.t.

- So d6 quy hoach tong mat bang khu dat, thira dt.

- Don déng ky déu gia theo mAu.

b. H6 so dang ky dAu gia gdm:

- Dang ky tham gia déu gid theo Mau DG 01.

- Ban sao gidy CMTND con thoi han, thé can cudc, s6 hd khiu, hé chidu.
- Vian ban Uy quyén (neu co)

- L& to chire: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (¢6 ban chinkh dé dgdi chiéu);

- Ho so du diu gia dugc ndp cho don vi 6 chire du gia dé kiém tra diéu kién
tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nudéce ngoai phai ¢6 cac gidy (O xdc dinh ¢ da didu
kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cua Phép luit.

Dicu 9. Péi tegng dwge tham gia va khéng duoc tham gia diu gia quyfin
sir dung dat.

I. Ho gia dinh, ¢4 nhén phal thuge dbi trong duge Nha nudce giao dit theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat D4t dai; cho thué dit theo quy dinh tai diém a, ¢ va d
khodn 1 Diéu 56 Luat Dat dai trir trucmg hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 118
t{tln;t bat dai; Phai dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Biéu 38 Luat Piu gia

dan.

2. Céac truomg hop khong dugce tham

a. Ngudi khéng ¢é nan
luc hanh vi dan sy, nguoi

gia dau gia quyén str dung dat.
g luc hanh vi dan s, ngudi bji mét hoiic bj han ché nang
¢6 kho khiin trong nhan thire, lam chi hanh vi hodc ngudoi
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tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thic, lam chi dugce hanh vi cia
minh;

b. Nguoi lam viée trong t6 chire déu gid tai san thuc hién cudc diu gia; ch'a,
me, vo. chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cudc dau
21a; nguoi truc 1iép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chc"ﬁng, con, anh rudt,
chi rugt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢. Nguoi duoce chu s¢ hitu tai san Gy quyén xi 1y tai san, ngudi ¢d quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop d("ing dich vu diu gla tai san, nguoi co quyén quyét
dinh ban tai san ctia nguoi khéc theo quy dinh ctia phap luit;

d. Cha, me, vo, ch("}ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

e. Nguoi khéng ¢6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh cua phap luét 4ap
dung ddi véi loai tai san do.

3. Truang hop iy quyén tham gia dau gid.

- Nguoi tham gia dau gid [a nguoi c6 tén trong danh sach du diu kién tham du
phién dau gia va truc tiép tra gid. Truong hop 6 ngudi dai dién Gy quyén thi phai
c6 van ban Uy quyén hop 1é theo quy dinh cua phap luét.

- Trong mot cude diu gia, mOt nguoi chi duge nhin 0y quyén cla mot doi
tuong tham gia dau gia va néu di 1a n gudi tham gia déu gia thi khéng dugce nhan uy
quyén cua ddi tuong tham gia ddu gia.

Diéu 10. Quy dinh vé tién bén hd so ddu gid va khodn tién dit trude.

. Tién ban ho so:

- Thira 0 01 va thira s 19 khu Déng Khay, thén Noi xa Viin Hoang 1a: 500.000a/01
bo/01 thira dat. (Bang chik: Ném trdam nghin dong chan /bé hé so/01 thira dd't).

- Tur thira dét s6 02 dén thira sb 18; tir thira sb 20 dén thira s6 36 khu Ddng Khay, thon
Noi, xa Van Hoang la: 200.000d/01 b/01 thira dat. (Bang chir: Hai tréim nghin dong
chan /bé hé so/01 thira dat).

2. Tién dat truoec:

- Khu Péng Khay, thén Néi x4 Vin Hoang la: 40.000.0004d/01 thura.

(Bang chi¥: Bén muwoi triéu déng trén mot thira dat. )

3. Nguoi triing dau gia duoc trir s tién dat trude va
strdung dat phai nop.

4. Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai
hop sau:

- Da ndp tien dat trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bé gia
ma khong thude trudong hop bét kha khang.

_ - Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Dicu 9 cha Luat d4u gia tai san.

- Tlr chdi ky bién ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Lugt ddu
214 tai san.

o tién trung dau gia quyén

tién dit trude trong céc trudng
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- Rut lai gid da wd, gid dii ehip nhin theo quy dinh tai Didu 50 cia Luét diu gia
L san., :

- T chdi két qua tring, diu gid theo quy dinh tai Dicu 51 cia [Luat dau gia tai san.

5. Nguoi tham gia diu gid ¢6 hanh vi bi coi la vi pham quy ché ddu gla néu
trén s¢ bi xur ly khong tra khoan tidn dat trude va bi loai khoi danh sach nguoi tham
gia diu gia dé tién hanh xét gid tring diu gid. Khoan tién ddt trudre bi xir 1y nay don
vi 10 chire ddu gid 6 trach nhiém ndp vao Ngan sich nha nude theo quy dinh cia
phap ludt, sau khi trir chi phi ddu gia ti san.

Dicu 11. Quyén va trach nhi¢m cia nguoi tham gia d4u gia

1 Qllyén:

- Puoce cung cép diy du théng tin vé khu dit ddu gid va di kiém tra thuc dia
khu dat dau gia.

- Puoc tham du phién diu gid néu du didu kién theo quy dinh ctia quy ché dau
gia nay.

- Duoc tra lai tién dit truge cham nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién dau gia néu khong tring ddu gia va khéng vi pham quy ché diu gia.

2. Trach nhiém:

- Mua hé so do don vi to chirc du gia phat hanh, s lugng dang ky thira dat
dau gig tuong Ung véi sb luong mua hd so va dang ky tham du phién dau gia dung
thoi gian quy dinh.

- Nop tién dat trude (dat coc) theo quy dinh.

- C6 mat day du, duing gior dé tham dy phién d4u gia.

- Chap hanh Quy ché va ni quy phién déu gia.

Diéu 12. Xét duyét didu kién tham gia dAu gid, giam sat phién

1. Viéc xét duyét diéu kién nguoi tham gia dau gia duoc tién hanh ngay sau khi
hét han ndp hod so, Bién ban xét duyét diéu kiép tham gia diu gia ghi thanh phéan
tham du phai ky tén xac nhan va luu trit trong ho so. Chi thong béo céng khai danh
sach nhing nguoi khong du diéu kién tham gia phién dau gid tai don vj t§ chtic va
don vi thuc hién cude dau gia quyén st dung dat.

2. Giam sat thue hién phién’ dau gia: Tuy timg truong hop déu gia quyén si dung
dat, Trung tam Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén moi dai dién co quan Tai nguyén
va Mai truong, Tu phap, Tai chinh, UBND x4, thi trin noi c6 dat diu gid va dai dién td
chure, c:'} nhan khéac ¢6 lién quan dén tham dy, gidm sat thuc hién phién dau gia.

Dieu 13. M¢' phién d4u gia, cich thic bs gia va xdce dinh ngudi tring ddu gis,
Xt ly trudng hop sau khi cdng bb két qua

L. Md phién ddu gia: Viéc mé phién déu gia dugc tién hanh sau khi di xéc dinh
duoc danh séch ngudi du didu kién tham gia déu gia.

- Pau gid vién dugc giao nhiem vu didu hanl, cudc diu gid giGi thiéu ban than,
HEUO1 giup viée, thanh phén tham du phién dau gia.

- Théng bao ndi quy phién diy gia,

- Cong bo danh sach va didm danh nguoi da ding ky tham gia déu gid.



- Gi6i thiéu khu dat déu gia.

- Théng bdo gi4 khai diém va buée gia, thoi gian tra gia.

- Giai dép thic méc cia ngudi tham gia dau gia. ’

- Phit phiéu ddu gia cho tirng t6 chirc, cac nhan dﬁL} gia. ’

- Hudng dan nguoi tham gia déu gia viét va bo phiéu vio hom phiéu.

2. Céch thuc b6 gia:

2. Nguoi tham gia ddu gia duoc phét phiu tra gis, dién ddy du céc thong tin theo
yéu cau vao phiéu tré gié, tra gi4 du ddu gid dugc tinh cho 01m® dat. Phiéu tra gid do
don vi thuc hién phién dau gia phat hanh c6 déng dau treo ctia don Vi.

b. Thoi gian viet va bo phidu dau gid t5i da 1a 10 phut ké tir khi déu gi4 vién
tuyén b bit diu viét phiéu déu gid. Trudng hop dau gia nhidu (hira d4t thoi gian 61
dala 15 phut,

Vidu:

Gid tra hop I¢: |a gia tra phai bing hoic 16n hon gid khoi diém va phu hop voi
quy dinh vé bude gia.

Gié trd hop 1¢ = gid khi diém +n x budc gi4: (n1as6 tunhién;n=0,1,2.)

- Giid tré hop 1¢ cua khu Dong Khay, thén Néi, xa Vin Hoang, gia khoi diém la:
4.000.000 déng/01m? dat.

0= U— Gid tré hop 1& = 4.000.000 + 0 x 100.000 = 4.000.000 dong/m?

"= 1— Gida trd hop 1€ = 4.000.000 + 1 x 100.000 = 4.100.000 dong/m?

" =2—— Gia tra hop 1& = 4.000.000 + 2 x 100.000 = 4.200.000 déng/m>

3. Xédc dinh ngugdri tring déu gia:

a. Vice xac dinh nguro tring ddu gia duoc tién hanh cong Khai, tai
khi két thac vice bo phiéu du gia, trén co sa cic phidu dur iy £id hop
l¢ la gia khong thip hon gid khai diem) trude sy chimg kién cia ¢
va nhimg ngudi tham dur diu gia.

b. Nguoi tring df}‘u gid: la ca nhan, td chire tra gid cao nhit so vai khoi diém
hodic bang gid khoi diém trong truamg hop khéng cé ngudi tra gid cao hon gia khoi
diém khi dau gid theo phuong thire tra gia lén,

¢. Viée xac dinh n
hop 16.

cho, ngay sau
1€ (wict bo hop
ac co quan moi dur

guotl tring dau gia theo nguyén tac ngudi tra gid cao nhit

- bT ch gitra s6 tién bo gig bang s6 va bing chi thi sé tidn
bo gia bang chit duge xét 1a s§ tién bo gia cua nguoi tham gia du gid. Néy ngudi
lhﬁm gia dau gia bo gia cao hon gid khoi diém, nhung do chon sai bude gia thi gia
diu S€ duge lam tron theo nguyén tic cong ting cho phii hop véi bude gia. Néu
18101 dau gia khong chap thuan cach lam tron nhu vay thi bi coi la phiéu tra gia
khong hop 18 va khang duoc xét gi4.
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¢ Trudng hop 01 thia dit ¢ nhicu o bo pid hflmg, nhau va la gid tra ding
quy ché, thi o chare cho nhong ngudi do dau gid t'it":p‘df: chon n‘y,u'iri tring dﬁl} gi::i,
el khot didm ticp theo duoc tinh 1a g bo cao nhat bang nhau lan bo ll'll'('TL‘,: ncu tat
ca nhtmg neuoi do Khony dong v diu pii tiép (thi cho nhirmg ngudi do bie tham
chon ra ngwot trung dau pia;

d. Truong hop ngudi (e gid cao nhdt mit lai gid di (i hodic tir chdi khong nhin
quyen tang ddu gid trude khi diu £id vicn cong bo két qua két thi nguoi tham gia
ddu gia bi twde quyvén tham eia ddu gid va mit khoan tién dit trude.

Didu 14. Gia trang diu gis va sd ticn tring diu gid

L. Gia trang ddu gia:

- Vide xae dinh ngudi trang ddu gia dua trén 2 tidu chi 1 c6 phiéu dir ddu g1d hop
l¢ v bo gid hop 18, eia bo hop 1¢ duoe quy dinh khong thip hon gia khéi diém;

- Vice Tua chon vi tri thira ddt duoc thuc hién tai chd trén ban dd chia thia dat
ngay sau khi cdng b két qua diu gid.

o
.

2. S0 tien tring ddu gid:

- Tong sd tién trang ddu gia phai ndp duoc xac dinh bang gid tring dau gia
nhan véi dién tich thira dat trang ddu gid.

bicu 15. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dit

L. Trong thoi han khong qua (05) ngay lam viéc ké tur ngay t6 chirc phién dau
gid, don vi t6 chure dau gia béo cao két qua thuc hién phién dau gia vé UBND huyén
qua phong Tai nguyén & Moi trudng kém theo hd so diu gia quyén st dung dat.

2. Phong Tai nguyén va Méi truong tiép nhan va thAm dinh hé so, trinh UBND
huyén cong nhin két qua trang du gia quyén sir dung dit trong thoi han khong qué
bay (07) ngay 1am viéc.

3. Quyét dinh cong nhan két qua tring diu gid quyén sur dung dét véi cac noi
dung chinh sau:

- Can ¢t phap ly d€ ban hanh quyét dinh;

- V1 u, dién tich, myc dich, thoi han st dung dét va co s ha ting, i san gén
lien vai thua dat (néu c6) dwoce quyét dinh tring déu gi4;

- Tén, dia chi nguoi da tring dau gia quyén sir dung dit. S8 tién trang d4u gia
quyén s‘fr dung dat va phuong thire, thoi gian phai ndp tién trin g dau gia.

Dicu 1§. Quyén va trich nhiém cia ngudi tring ddu gia

I. Quyén ctia nguai tring dau gia:

- Duoc cong nhan két qua tring d4u gia va lam céc thu tuc dé nhan dit, xac léap

quyen su dung dat theo quy dinh;

- Duoc quyé}l st dung ha ting ky thudt trong khu dat va két ndi ha ting ky

thuét ngoai khu d4t d¢é phuc vu cho viéc st dung dit;
- Bugc hudng céc quyén ciia nguoi stt dung dét ¢ theo quy dinh ciia Ludt d4t dai.
2 Tréch‘ nhiém cia ngudi tring diu gia:
- T\{f’p day du Gén tran

N g ; g dau gid cho td chirc ddu gia theo quyédt dinh trang diu
gia quyen sir dung dit; & auyet & &
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- Chiu sur quan 1y ciia Nha nude va dét dai, méi truong, quan Iy quy hoach, dau
tu, kién trac, xay dung va chiu su kiém tra gidm sat ctia Nha nude trong qua trinh su
dung a"ét;

- Nguoi tring dau gia quyen sir dung dat (t4 chure, cd nhén) cé trach nhiém nép
1€ phi truéc ba dat theo quy dinh cta B6 Tai chinh khi dugc cap Gidy chimg nhan
quvén sir dung dat &.

Diéu 17. Théi han ndp tién tring dau gia

- Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tiy ngay nhan duoc quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia, Chi cuc Thué khu vue Thuong Tin - Pha
Xuvén ban hanh va gui thong bdo nép tién sir dung dit cho nguoi tring ddu gia
quvén sur dung dat.

- Thoi han np tien sir dung dat, thuc hién theo quy dinh tai khoan 4, Pidu 14
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP 15/5/2014 ctia Chinh phu; khoan 2 DPiéu 15 Quyét
dinh 2772020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phd Ha Néi quy dinh:

+ Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bdo cta co quan thué, nguoi sir
dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo Théng béo. Qué thi han 30 ngay ké tir
ngay ky Thong bdo ciia co quan thué, ngudi sir dung dét chua nop du 50% SO tién str

=

dung dét theo Théng béo thi phai ndp tién cham ndp déi véi sé tidn chua nop theo
muc quy dinh cua phap luat vé quan ly thué,

+ Trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi st dung dat phai nop 50% tién st dung
dat con lai theo Théng béo va khoin tidn chdm ndp ctia ky ndp tien lan thir nhét (néy
phat sinh).

- Giao Chi cuc Thué khu vue Thuong Tin- Phii Xuyén thdng bao ndp tién sir
dung dat dén nguoi tring dau gia.

- Nguoi tring déu gia c6 trach nhiém nép bang tién mait (VND) hoic chuyén
khoan vao ngan sach nha nudc: Chuong 757, tiéu muc 1401, tai khoan 7111 tai Ngéan
hang Néng nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam.

- Nguoi tring dau gia quyén str dung dit sao ndp chimg tir cho Trung tam Phat
trién quy dat dé duoc hudng dan cac tha tuc, cip gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh.

Truong hop ngudi triing dau gid khong ndp hodc khong nép du du sé tién theo
quy dinh thi Chi cuc Thué khu vuc Thuong Tin- Pha Xuyén lap danh sdch, bao cdo
bang van ban gui Phong Tai nguyén va Méi truong dé lap hd so trinh UBND huyén
huy quyét dinh cong nhén két qua trung dau gig quyén sir dung dat.

Diéu 18, Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gis quyén sir dung dat

Trén co s¢ van ban cia Chi cuc Thué khu vuc Thuong Tin- Phii Xuyén vé viéc
ngudi trang dau gia khong ndp du s tién tring d4u gia quyén st dung dit theo thoi

han quy dinh, Phong Tai nguyén va Méi truong lap hé so trinh UBND huyén ban
hanh quyet dinh hay quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia quyén str dung dat

- Nguoi tning ddu gia khoéng duoc tra lai khoan tién dit trude, sb tién da nop

(nhung chua di) duoc hoan tra lai ma khéng duoc tinh 13i sudt, truot gia.
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Dicu 19, Cip ity cluimg nhidn quyén sir dung dat, gino dit trén thwe dia cho
ngwoi triang diu el

L. Sau khi ngudi tring diu gid quyen s dung dat hoan thanh nghta vu nop du
SO licn trang diu gid, Trung, tim Phat tricn quy ddt ¢o trich nhiém gtri ho so dau
oid quveén su dung dit dén phong Tai nguyén - Moi trudng huyén Phi Xuyén dé
duge hudng din hoan thicn ho so cip gidy chimg nhin QSD dit.

2. Sau khi UBND huyén cip gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, phong Tai
neuyen va Mai tewong cha tei phdi hop véi Trung tdm Phat trién quy dit, UBND xa
¢6 dit ddu gid td chire ban giao gidy chimg nhin quyén str dung dét va ban giao dit
trén thyue dia cho ngudi tring diu gia.

Didu 21. Kinh phi, ngudn chi phi to chiie thye hién viée diu gia (Thue hién
Picu 3 Thong tir s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B¢ Tai Chinh)

- Du todn ngdn sich nha nuée giao cho co quan duge giao xu ly viée ddu gid
quyen str dung dat.

- Ticn ban hd so cho ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dat.

- Khoin tién dat trude cia ngudi ding ky tham gia dau gia vi pham Quy ché ban
diu gid theo quy dinh.

- Cdc ngudn kinh phi hop 1€ khac theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 22. Du kién gia tri thu duoc va dé xuit viée xir dung nglu"in thu tur két
qua diu gia

- Dy kién gia tri thu dugc céc thira dt con lai khu Déng Khay, thén Noi, xa
Van Ioang la: 15 ty ddng;

- Ngudn thu tir két qua diu gia duoc s dung dé hoan tra kinh phi ngan sach da
ing dé thuc hién viéc bdi thuong, hd tro giai phong miit bfing, dau tu xdy dung ha
tang k¥ thuat khu dit diu gia va cac chi phi khac lién quan du 4n, chi cho hoat dong
diu gia quyén sir dung dat. S tién con lai duge ndp vao ngan sach nha nude theo

quy dinh.

Ditu 23. Xir Iy vi pham

I. Nguoi tham gia déu gia c6 du didu kién nhung khong c6 miit tai phién diu
gid hodc khong ndp phiéu du diu gia coi nhu khéng tham gia phién déu gia va
nguoi tring dau gid tir chdi khong nhan quyén sit dung dat hode it lai gia da tra thi
bi tich thu khoan tién dat trude du déu gia.

2. Nguoi trang dau gia quyén str dung déat ma sir dung dit sai muc dich thi bj
xu ly theo quy dinh cia Luat Pt dai.

3. Bén t chire diu gia quyén sir dung dit néu cé vi pham trong qua trinh td chirc
thuc hién, tiy theo mirc d

0 vi pham s& bi xit ly theo quy dinh cuia phap luat.

4. Cac can by, cdng chirc khéng thuc hién trach nhiém duoc giao hoac loi dung
chae vy, quyén han cd ¥ 1am trai, 6 hanh vi lam 16 bi mat gay thiét hai cho Nha
nude va edc td chire, ¢4 nhan hodc lam cho cude diu gia khong thanh, vi pham cic
quy dinh vé quan 1y, sir dung dat dai, ddu tu va x4ay dung thi tay theo murc do vi




pham s& bi xir Iy hanh chinh hogiec chuyén co quan chite ning xir 1y theo quy dinh
cua ph;’lp ludit.

I\Imu nai, 16 cio O lién quan dén qud trinh 6 chire thye hicn diu gid guym
st dunu dit duoce gidi quydt theo quy dinh cta Ludt khiéu nai, 16 cdo; 1 uat dat dai,
Ludt dan sy va ciae quy dinh hién hanh caa nha nude.

Dicu 24, T3 chie thue hién

Trong qua trinh lu chire thye hién Phuong dn ddu gia nay néu ch van dé

vuong mac, plml sinh cin stra doi hoiic b sung, ]umj: tam Phat trién quy dat

¢O trich nhicém tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyu dinh. /
TM. UY BAN IIAN DAN

KT.CHU TICH
PHO CHU TICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic |
86 5’ 9” /QDb-UBND : Phii Xuyén, ngay 02 théng 3 nam 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét thay thé phuo‘ng an dau gia quyen su dung dit dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dét & tai khu Au Thuyén, thon Dong Tién,
xa Phuwong Duc, huyén Phii Xuyén, thanh pho Ha Noi

'Y BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cir Ludt Pat dai nam 2013, Ludt Pdu gid tai san ndm 2016;

Can cu Nghz dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét s diéu va bién phdp thi hanh ludt dau gid,

Can cw Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
Bo Tai nguyen va Moi truong va Bo Tw phap quy dinh vé té chirc dau gia quyén su
dung dat thu tien sir dung dat hodc cho thué dat; cac Thong tu cua Bé Tai chinh 56
45/2017/TT-BTC ngay 1 2/5/2017 quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo
quy dinh tai Ludt dau gid tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay 1 5/5/20] 7 quy dinh ché
do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cit cde Quyét dinh ctia UBND thanh phé Ha Noi 56 2 7/2020/QD UBND
ngay 18/11/2020 ban hanh quy dinh vé dau gid QSD dat d@é giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6 19/2019/QD- UBND
ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyén phé duyet gia khoi diém dau gid quyén st
dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh
phé Ha Néi; sé6 6989/0D-UBND ngay 06/12/2019 vé viée giao 16.479,2 m2 dat tai
thén Déng Tién, xa Phuong Duc, huyén Phi Xuyen cho UBND huyen Phu Xuyén dé
thuc hién Dw an xay du'ng ha tang ky thudt ddu gid quyén st dung dat;

Can cir Vén ban sé6 1415/UBND-NC ngay 21/4/2020 ciia UBND thanh phé Ha
NGi vé viée thue hién quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san trén dia ban thanh pho;

Can cur cac OQuyét dinh cia UBND huyen Phu Xuyén so 5129/0D-UBND ngay
17/12/2019 veé viéc phé duyet gia khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat lam nha o
tai khu Au Thuyén, thén Dong Tién, xd Phwong Duc, huyén Phit Xuyén; 5O 822/0D-
UBND ngay 09/3/2020 vé viéc phé duyét phuong dn dau gié OSD dat ¢ tai khu Au
Thuyén, thon Déng Tién; xd Phuong Duc;

Xét dé nghi cua Trung tam Phdt trién quy dét tai To trinh sé 73/TTr-PTOD
ngay 73/()?’7()71 Bdo cao 56 f‘) /BC-TNMT ngay olé/ (L /2021 cua phong Tai

nguyen va Moi ruong vé két qua tham dinh phuong dn dau gia OSD dat ¢ tai khu
Au Thuyén, thon Pong Tién, x@ Phuong Duc, huyén Phii Xuyén.




QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dét c6 thu tién str dung dét
¢ tai khu Au Thuyén, thén Dong Tién, xa Phugng Duc, huyén Phua Xuyén, thanh
phé Ha Nbi “kém theo Quyét dinh nay” thay thé phuong an duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 822/QP-UBND ngay 09/3/2020 ciia UBND huyén Pha Xuyén.

* Ly do thay thé:

Ngay 18/11/2020, Uy ban nhan dan ‘thanh pho Ha Ni ban hanh Quyét dinh
s 27/2020/QD- UBND thay thé Quyet dinh s6 04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 ban
hanh quy dinh vé dau gia QSD dat dé giao dat c6 thu tién sur dung dat hodc cho thué
dat trén dia ban thanh ph6 Ha Noi dan toi thay déi mot s6 noi dung quy dinh tai
Quyét dinh sb 822/QP-UBND ngay 09/3/2020 ctia UBND huyén Phi Xuyén da ban hanh.

Piéu 2. Can ctr Piéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm Phat trién quy dét.

- Xét duyét, lya chon don vi t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép va to chuc
thyc hién céng téc d4u gia quyén sir dung dat trén co s tinh hinh thuce té cua thi
lruorng va nhu cau cta nhan dén chu dong quyét dinh dua s6 luong thira dat ra ddu
gia dam bao phu hop, hiéu qua, can cir s6 lugng d6i tuong tham gia déu gia trong
phién dé quyet dinh ) lugng thira dét dua ra dau gia theo quy dinh va tiép tuc t6
chtrc phién diu tiép theo dbi v6i nhiing thira dit con lai cia khu dat theo phuong an
dau gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trudng h0'p gia dat trong khu vuc c6 su bién dong, Trung tdm Phat trién quy

dat tong hop gm phong Tai chinh - Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén xem
xét didu chinh gia khai diém theo quy dinh.

- Dbi voi cac thira dit da dau gia thi.van thuc hlen theo Quyét dinh so
822/QD-UBND ngay 09/3/2020 cia UBND huyén Pha Xuyén.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HBDND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh -
Ké hoach; Tai nguyén va Mai truong; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué; Kho
bac Nha nudc; Trung tdm Phat trién quy dat; Cha tich UBND xa Phuong Duc va céac
t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./ ek

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;

- Lanh dao UBND huyén; (dé blc) KT CHI{ i e

- Luu: VT. - -

/‘/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyen sir dung dat dé giao dit c6 thu tien sir dung dit & tai khu
Au Thuyén, thon Pong Tién, xa Phuo’ng Due,
huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: %)) /OP-UBND ngay 02 / 3 /2021
ciia Uy ban nhédn dan huyén Phi Xuyén)

PHAN I
CAC THONG TIN CHUNG
Diéu 1. Pham vi va d6i twong ap dung
[.1. Pham vi ap dung:

Phuong an dau gla nay, quy dinh cu the viéc dau gia quyen str dung dat o dé
giao dat c6 thu tién sir dung dat tai khu Au Thuyén, thon Pong Tién, x3 Phuong
Duc, huyen Pht Xuyén, thanh pho Ha Noi.

1.2. B6i tuong ap dung:

- Co quan quan ly nha nudce; co quan ¢6 chirc nang quan ly vé dat dai, dau gla
tai san, thu tién s dung dAt va cac don vi td chirc thuc hién viéc dau gid quyen sur
dung dat.

- Céc t6 chire thue hién cudc dau gla quyen su dung dét va cac to chic, ca nhan
khéc ¢6 lién quan dén viéc dau gia quyén sir dung dat.

Piéu 2. Giai thich cac thuit nglr

1. Gid khéi diém: La gié ban dau thap nhét cua tai san dau gia trong tr uong
hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én; gia ban dau cao nhit cua tai san diu gia
trong truong hop du gia theo phuong thuc dat gia xuong

2. Budc gida: La muc chénh léch tdi thiéu cta lan tra gia sau so v6i lan tra gia
trudc lién ké trong tru'omg hop ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én. Bude gia do
nguoi co tai san dau gia quyeét dinh.

3. Ditu gta tai san: 1a hinh thirc ban tai san c6 tir hai nguoi trd 1én tham gla dau
gid theo nguyén téc, trinh tu va thu tuc dugc quy dinh tai Luat Péu gi tai san, trir
truong horp quy dinh tai Diéu 49 cua Luat nay.

4. Tién dit truéc (tién coc): La mot khoan tién nhat dinh cua nguon tham gia
dau gia pha1 ndp theo quy dinh cta don vi t6 chirc, t6i thiéu la 5% va toi da khong

qua 20% gia khai diém duoc duyét) dé xac dinh trach nhiém cta nguoi tham gia
dau gia.

5. Té chwc, ca nhan tham gia dau gia quyen sw dung dit: La doanh nghlep
t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan cé du diéu kién tham gia dau gia dé mua tai san dau
gia theo quy dinh cta luét nay va quy dinh khéac cua phap luét lién quan.

0. Ngum frung dau gid: La cé nhan, t6 chirc tra gia cao nhat so voi khoi diém

hodc bang gid khoi diém trong truong hop khong c6 nguoi tra gia cao hon gia khoi
diém khi dau gia theo phuong thirc tra gia lén.

Vie . andd

S, Al
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A Dong tien s dung frong myi giao dich: theo quy ché nay 1a dong tlen Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tit la VN.

Piéu 3. Gii thi¢u vi tri khu dat diu gia, gia khéi diém, buéc gia

Vi tri ddu Tén thira dit | Dién tich | Gi4 khéi diém Buie gid
gid QSD dit diu gis (m2) (ddng/m2) (ddng/m2
1 153,04
2 108,46
3 108,25 {
4 108,04
5 107.83
6 107,62
7 107,41
8 107,2
9 95,84
10 81,9 |
1 81.9 |
L1 12 81,9
Khu Au Thuyén, thin . . 7.000.000 100.000
Pong Tien, xa Phwong 14 81,9
Dye 15 81,9
16 81,9 ' |
17 81,9
18 96,62
19 106,84
20 106,83
21 106,82
22 106,81
23 108.,8
24 106,79
25 106,78
26 125,92 |
Lb2 3 98,44
Khu Au Thuyén, thon 4 98,35
Pong Tién, xa Phwong s 98,08 7.000.000 100.000
o 6 97,9 |
, 97,72 |
8 97,63
9 97,45 |




10 114,16
11 104,85
12 105,63
Lo2
Khu Au Thuyén, thon 13 105,63
Ding Tién, x4 Phuong 14 12543 7.000.000 100.000
Due 15 99.57
16 90,0
17 90,0
18 90,0
19 90,0
20 90,0
21 90,0
22 99,57
1 128,84
2 100,33
3 99,54
4 81,0
5 81,0 j
e 6 81,0 |
e e - 81,0 7.000.000 - 100000
Dong Tién, xa Phuong
Due 8 81,0 (
9 81,0
10 81,0
11 94,6
12 100,33
13 104,38
1 107,37 |
2 94,61
Lé 4 3 93,87
Khu Au Thuyén, thon 4 93,13
Pdng Tién, xi Phugng 5 92,39 7.000.000 100.000
Due 6 91,65
7 90,91
8 90,17
9 86,9
10 93,84
13 93,84
26 93,88

y O




111,32
111,32

Lo5
Khu Au Thuyén, thén

7.000.000 100.000

O |0 (9|5

Pong Tién, xi Phugng 111,32
Due 99,61
10 83,90
Dién tich dit diu gid 7.423,40

(C6 so do ky thudt ting thira dat kém theo hé so moi dau gid)
Diéu 4. Théng tin vé quy hoach, ha ting ky thuit vé khu dat dau gia
|. K& hoach str dung dét: khu dat trén da c6 quyét dinh thu hoi va giao dat cua

UBND thanh pho Ha Noi, cho phép chuyén d6i muc dich sir dung dat & dé dau gia
quyén sir dung dat.

2. Vé quy hoach ha téng k¥ thuat khu dat: khu dat duoc thiét ké l1ap quy hoach
tong mit béng ty 1& 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Vé cong tac GPMB va xay dung HTKT khu dat tai khu Au Thuyén, thon Dong
Tién, xa Phuorng Duc da hoan thanh cong tac giai phong mat bang, dugc dau tu xdy
du’ng ha tang ky thuat nhu san nén, hé thong glao théng, ranh thoat nudc va duoc két
ndi voi ha tang san c6 trong khu dan cu lién ké tai dia phuong.

Piéu 5. Hinh thire sir dung dat va thoi han sir dung dat
1. Nguon gbc sir dung dat: Giao dét c6 thu tién sir dung dat.
2. Muc dich: Dat & tai nong thon.

3. Thoi han sir dung dét: Lau dai.
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PHAN 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. T6 chire phién dau gia quyén sir dung dat.

- Pon vi to chirc déu gid quyén sir dung d4t o: Uy ban nhén dén huyén Phi Xuyén

- Pon vi duge giao: Trung tdm Phat trién quy dt.

- Pon vi thuc hién phién déu gia quyén st dung dat: Phuong thirc lua chon
theo hinh thirc thong bdo cong khai trén Cong thong tin dién tir quéc gia vé dau gia
{4i san, vé viéc lua chon té chirc ddu gia tai san theo quy dinh tai Piéu 56 Luat dau
gia tai san nam 2016.

- Trung tam Phat trién quy dat co6 trach nhiém xét duyét, lua chon td chirc dau
gia tai san va t6 chirc phién dau gia quyén st dung dat dbi véi khu dat trén theo quy
dinh.

- Du kién thoi gian td chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dat: Tir quy 1/ 2021.

Piéu 7. Nguyén tac, trinh tw, hinh thirc va diéu kién diu gia

1. Nguyén téc déu gia:

a. Tuan thi quy dinh cta phap luat. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyén, loi ich hop phép cia ngudi
c6 tai san déu gid, nguoi tham gia d4u gi4, nguodi mua tai san dau gia, td chirc dau
gia tai san.

b. Trinh tu dAu gi4: Cudc dAu gia phai do déu gia vién diéu hanh theo ding
trinh tu thu tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Luét DAu gia tai san ngay
17/11/2016; Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia.Bo Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu du gia tai san theo quy dinh tai Luét DAu gia tai san; Thong tu
sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh ché db tai chinh trong
hoat déng déu gia tai san; Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cua
UBND Thanh phé ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dét dé giao dat c6 thu tién sir
dung dét hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

2. Hinh thirc d4u gia: -

a. Dau gia bing bo phiéu kin truc tiép 01 vong tai cude déu gia cho timg thira dat
dua ra déu gia (theo Thong bao moi tham gia dau gi4) m& va cong b két qua cong khai,
thoi gian viet va bé phiéu tra gid tbi da 1a 10 phit. Dau gia vién diéu hanh phién dau gia
s& cong khai va huéng dan cac ndi dung ghi trong phiéu dau gia.

b. Nguoi tham gia d4u gia dugc dang ky dau gia mot hodc nhiéu thira dat
ahung phéi mua hé so va ndp khoén tién dat truée twong tmg v6i s6 lugng ho so va
thira dét dang k¥ dAu gia (mdi hd so tuong img véi 01 thira dat).

¢ Thira dét dua ra déu gi4 va cong nhan két qua dAu gia khi c6 di céc dieu
kién sau:

+ Co tir 02 ngudi ding ky tham gia déu gia tro 1én;

+ C6 tir 02 ngudi tham gia dau gié tro 1én;

+ C6 tir 02 ngudi tra gia hop 1€ tro 1én.
3. Phuong thirc dau gia:
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Phuong thire tra gia 1én dugc thuc hién nhu sau: Nguorl tham gia dau gia dugc
phat mot hoac nhleu to phleu tra gla (tuong Umg voi s6 lugng thira dat dang ky du
gia), ghi gia muén tra vao phiéu cia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, dau gia vién yéu
cau nguoi tham gia dau gia nop phiéu tra gia hodc bo phleu vao hom plneu kiém
dém s6 phiéu phat ra va sb phleu thu vé; cong b6 tung phleu tra gid, phiéu tra gia

cao nhat voi sur gidm st cta it nhit mot nguoi tham gia dau g1a

Dié¢u 8. Niém yet théng bio cong khai hd so moi diu gid, quyén sir dung
dat, hd so' tham gia diu gia

I. Thong bao moi tham gia déu gia quyén sur dung dat dugc niém yét theo
nguyén tac moi déu gia rong rai, dang Béo kinh té va d6 thi, Bao Ha Nai Méi, Bao
Pau thau; dong thoi duge thuc hién tai cong théng tin dién tir S& Tai nguyén - Mabi
truong cong thong tin dién td UBND huyén Pha Xuyén.

. Niém yet cong khai ho so moi du gia tai tru s& Trung tam Phat trién quy

dat, tai tru s6 UBND xa Phugong Duc va phét trén dai truyén thanh huyén va xa
Phuong Duc.

3. Viéc théng bdo moi tham gia déu gia, niém yét cong khai hd so moi thau it
nhét 1a 15 ngay trudc ngay mo cude dau gia.

a. HO so moi dau gia gdbm co:

- Thong bao moi tham gia ddu gia.

- Phuong 4n dau gia da duoc UBND huyén phé duyét.

- So d6 quy hoach téng mat bang khu dét, thira dét.

- Don dang ky dau gid theo mau.

b. Ho so dang ky dau gla gom:

- Dang ky tham gia dau gi4 theo Mau DG 01.

- Ban sao glay CMTND con thoi han, thé cin cude, s6 hd khau, hd chiéu.

- Van ban ty quyén (néu c6)

- La t6 chirc: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (¢6 ban chinh dé déi chiéu);

- H6 so du dau gla dugc ndp cho don vi td chirc dau gia dé kiém tra diéu kién
tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai cé cac gidy to xéc dinh c6 du diéu
ki¢n mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phap luét.”

Diéu 9 Poi twgng dwgc tham gia va khéong dwgc tham gia diu gis quyén
sir dung dat.

I. Ho gia dinh, ca nhan phai thuge d6i tugng dugc Nha nude giao dat theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat Pit dai; cho thué dat theo quy dinh tai diém a, cvad
khoan 1 Piéu 56 Luat Dat dai trir truong horp quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu 118

Luat Dat dai; Phai dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Piéu 38 Luéat Pau gia
tai san.

2. Cac truomg hop khong duoc tham gia déu gia quyén sir dung dét.
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a. Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang
lre hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khoé khan trong nhan thire, 1am chu hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém dang ky tham gia déu gié khong nhan thirc, lam chi duge hanh vi ctia minh;

b. Ngudi lam viéc trong td chirc déu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi ruot, em rudt cia déu gia vién dleu hanh cudc déu

gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

c¢. Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyen Xt ly tai san, nguorl co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gié tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh ban tai san ctia nguoi khéc theo quy dinh cta phap luat;

~d. Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém c¢ khoan nay;
e. Ngudi khong cé quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung doi vaéi loai tai san do.
3. Trudng hop Uy quyén tham gia déu gia.
- Nguoi tham gia dau gia la nguoi co tén trong danh sach du diéu kién tham du

phién dau gia va truc tiép tra gia. Truong hop c6 ngudi dai dién uy quyeén thi phai
c6 van ban iy quyén hop 1& theo quy dinh ctia phép luét.

- Trong mot cudc dau gla mot nguorl chi dugc nhan ty quyén cia mot doi
tuong tham gia déu gia va néu da la ngum tham gia d4u gia thi khéng dugc nhén ty
quyén cua doi tuong tham gxa dau gia.

Piéu 10. Quy dinh vé tién ban ho so dau gia va khoan tién dit trude.

|. Tién ban hé so:

-L6 1,162,163, L6 4, L5 5 khu Au Thuyén, thén Dong Tién, xa Phugng Dyc la:
500.000d/01 bo/01 thira dat.

(B(%ng chit: Nam tréim nghin dong chén /b6 ho so/01 thira dat).

2. Tién dat trude:

-161,162,163,1L04, L6 5 khu Au Thuyén, thén Dong Tién, xa Phuong Duc la:
85.000.000(1/01 thira.

(Béng chit: Tam muoi ldm triéu dong trén mot thira dat.)

3. Nguoi tring déu gia dugc trir s6 tién dit trude vao tién tring ddu gia quyén
su dung dat phai ndp.

4. Nguoi tham gia du gia khéng dugc nhan lai tién dat trudce trong cac truong
hop sau:

- Da nop tién dat trudc nhung khong tham gia cude déu gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang.

- Bi truat quyen tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat dau gia tai san.

- Tir chéi ky bién ban déu gié theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luat dau
gia tai san.
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- Rut lai gia da tra, gia da chap nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat dau gia
tai san.

- Tir chdi két qua triing dau gia theo quy dinh tai Didu 51 ciia Luat d4u gi t3i san.

5. Nguoi tham gia déu gia c6 hanh vi bi coi 1a vi pham quy ché déau gia néu
trén s€ bi xur ly khong tra khoan tién dat trudc va bi loai khoi danh sach ngum tham
gia ddu gia dé tién hanh xét gid tring dau gia. Khoan tién dit trude bi xtr ly nay don

vi to chirc dAu gia c6 tréch nhiém nop vao Ngan sach nha nuéc theo quy dinh cua
phap ludt, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Diéu 11. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia
I. Quyén:

- Puogc cung cap day du thong tin vé khu dat d4u gia va di kiém tra thuc dia
khu dat dau gia.

- Bugc tham du phién déu gia néu du didu kién theo quy dinh cta quy ché dau
gia nay.
- Dugc tra lai tién dat truée chdm nhét 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic
phlcn dau gia néu khong tring dau gia va khéng vi pham quy ché diu gia.
2. Trach nhiém:

- Mua ho so do don vi t6 chirc déu gia phat hanh, s6 luong dang ky thira dat

dau gia tuong ting véi s6 lugng mua héd so va ding ky tham du phién d4u gia ding
thoi gian quy dinh.

- Nop tién dat trudce (dat coc) theo quy dinh.

- C6 mat day du, ding gid dé tham du phién déu gia.

- Chép hanh Quy ché va néi quy phién déu gia.

Diéu 12. Xét duyét diéu kién tham gia diu gi4, giam sat phién

|. Viéc xét duyét diéu kién ngudi tham gia dau gia duoc tién hanh ngay sau khi
hét han ndp ho so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia ddu gia ghi thanh phan
tham du phai ky tén xdc nhan va luu trit trong hé so. Chi thong bao cong khai danh

sach nhitng nguoi khong du diéu kién tham gia phién dau gia tai don vi té chirc va
don vi thuc hién cudc dau gia quyeén sir dung dat.

2. Giam sat thuc hién phién dau gja: Tuy tirng tru'o’ng hop dau gia quyén sir dung
dat, Trung tam Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén moi dai dién co quan Tai nguyén
va Méi truong, Tu phap, Tai chinh, UBND x4, thi trin noi c6 dit diu gia va dai dién 10
chire, ¢4 nhan khéc c6 lién quan dén tham du, giam sat thyc hién phién dau gia.

Picu 13. Mé phién diu gla, cach thire bo gia va xac dinh nguoi tring diu gia,
xir Iy trudmg hop sau khi cong bo két qua

|. M phién dau gia: Viéc mé phién diu gia duge tién hanh sau khi di xé4c dinh
duge danh sach nguoi da didu kién tham gia déu gia.

- Pau gla vién dugc giao nhiém vu diéu hanh cude dau gia gioi thiéu ban than,
nguoi gitip viéc, thanh phan tham du phién dau gia.

- Thong bao ndi quy phién dau gia.
- Cong b danh séch va diém danh ngudi da ding ky tham gia ddu gié.




- Gidi thiéu khu dat déu gia.

- Thong bao gia khoi diém va budc gia, thoi gian tra gié.

- Giai dap thdc méc cta ngudi tham gia dau gia.

- Phét phiéu déu gia cho timg t6 chirc, cac nhan diu gia.

- Hudng dan nguoi tham gia déu gia viét va bo phidu vao hom phiéu.

2. Cach thuc bo gia:

a. Nguoi tham gia diu gia duoc phat phleu tra gia, dién day du cac thong tin theo

yéu cau vao phiéu tra gia, tra gia dy d4u gia dugc tinh cho 01m? dt. Phiéu tra gia do
don vi thuc hién phlen dau gid phat hanh c6 dong dau treo ctia don vi.

b. Thoi gian vnet va bo phleu dau gia toi da la 10 phut ké tir khi du gla vién

tuyén bo bat dau viét phiéu dau gia. Truong hop du gia nhiéu thira dat thoi gian t6i
da la 15 phat.

Vidu:

Gia tra hop l¢: 1a gia tra phai bang hodc lén hon gia khéi diém va phu hop véi
quy dinh vé budc gia.

Gid tra hop 1€ = gid khéi diém + n x budc gi; (n 1a b twnhién; n=0, 1,2 ..)

- Gia tra hgp 1€ cua khu Au Thuyén, thén Dong Tién, xa Phuong Duc, gia khoi
diém la: 7.000.000 dong/01m” dat. :
n = 0— Gia tra hop 1¢ = 7.000.000 + 0 x 100.000 = 7.000.000 d6ng/m’
n=1—s Gi tra hop 1 = 7.000.000 + 1 x 100.000 = 7.100.0Q0 déng/m>
n=2_ Gia trd hop I& = 7.000.000 + 2 x 100.000 = 7.200.000 ddng/m’
3. X4c dinh nguoi tring dau gia:
a. Viéc xac dinh ngudi trang dau gia duoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay sau
khi két thic viéc bo phiéu dau gid, trén co s& cac phiéu du du gia hop 1€ (gid bo hop

lé la gia khong thdp hon gza khoi diém) trude su chimg kién cua céc co quan moi du
va nhiing ngudi tham du dau gia.

b. Ngudi trang dau gia: 1a ca nhan, td chic tra gid cao nhit so véi khoi diém
hoac bang gia khoi diém trong truong hop khong c6é ngudi tra gid cao hon gia khoi
diém khi déu gi4 theo phuong thitc tra gia lén.

¢. Viéc xac dinh ngu’m tring ddu gia theo nguyén tic ngudi tra gia cao nhat
hop lé.

4. Xir ly céc trudong hop phét sinh sau khi céng bo két qua dau gia:

a. Gia bo hop 1€: La gid do nguoi tham gia dAu gia tra cho 01m’ dat ghi trong
phiéu du dau gia khong thap hon gia khoi diém duge quy dmh tai quy ché nay;

b. Truong hop co su sai lech gitra s6 tién bo gia bang sb va bang chir thi s tién
bo gia bang, chit duoc xét 1a s tién bd gia clia nguoi tham gia dau gia. Néu nguoi
tham gia dau gia bo gia cao hon gia khoi diém, nhung do chon sai buéc gia thi gia
dau s& duge lam tron theo nguyén tic cong ting cho pht hop véi budce gia. Néu
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nguoi dau gia khéng chip thuén cach lam tron nhu vay thi bi coi la phiéu tra gia
khéng hop 1€ va khong dugc xét gia.

& Truorng hop 01 thira dat c6 nhiéu nguoi bo gia bang nhau va la gia tra dang
quy ché, thi t6 chirc cho nhitng nguoi do dau gia tlep dé chon nguoi trang dau gia,
gia khoi diém tiép theo duoc tinh 12 gia bo cao nhat bang nhau 1an bo trude, néu tat

ca nhitng nguoi do khong dong y dau gia tiép thi cho nhitng nguoi d6 boc thim
chon ra nguoi trang déu gia;

d. Truong hop nguon tra gia cao nhat rit lai gia da tra hodc tir chéi khong nhén
quyen tring dau gia truge khi dau gla vién cong b6 ket qua két thi nguoi tham gia
i} dau gia bi tude quyén tham gia du gla va mat khoan tién dat trude.

Diéu 14. Gia tring diu gia va sb tién tring du gia

1. Gia triing déu gia:

- Viéc xéc dinh nguoi trang déu gia dua trén 2 tiéu chi 1a c6 phidu du déu gia hop
& va bo gia hop 18, gia bd hep 1é duge quy dinh khong thap hon gia khéi diém;

- Vigc lua chon vi tri thira dit duogc thuc hién tai chd trén ban db chia thira dat
ngay sau khi céng bd két qua dau gia.

2. 86 tién trung déu gia:

- Tong s6 tién tring dau gia Phal nop duogc xéac dinh bang gia trang dau gia
nhéan véi dién tich thira dat tring déu gia.

? Diéu 15. Phé duyét két qua tring déu gia quyén sir dung dat

i b Trong thoi han khong qua (05) ngay lam vigc ké tir ngay to chire phién dau
gia, don vi to chirc d4u gia bao cao két qua thue hién phién déu gia vé UBND huyén
qua phong Tai nguyén & Mai trudng kém theo hé so du gia quyén sir dung dit.

2. Phong Tai nguyén va Méi trudng tlep nhan va tham dinh ho so, trinh UBND

huyén cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dét trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dat vai cac noi
dung chinh sau:

- Can clr phap ly dé ban hanh quyét dinh;
- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dét va co so ha tang, tai san gin
lién voi thira dat (néu cé) dugce quyét dinh trung dau gia; :

- Tén, dia chi ngum da tring diu gla quyén sir dung dat. S6 tién tring dau gia
quyen str dung dét va phuong thire, thoi gian phai ndp tién tring déu gia.

Piéu 16. Quyen va trach nhiém cia ngudi tring dau gia

1. Quyén ciia ngudi tring dau gia:

- Bugc cong nhan két qua tring d4u gia va lam cac thi tuc dé nhan dit, xac lap
quyén sir dung dét theo quy dinh;

- Puogc quyen s dung ha tang ky thuét trong khu dat va két nbi ha ting ky
thuét ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc str dung dat;

- Puge hudng céc quyén cia ngudi st dung dat & theo quy dinh ctia Luat dat dai.

— -
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2. Trach nhiém cta nguoi tring déu gla

- Nop day du tién trang diu gia cho t6 chirc dau gia theo quyét dinh trung dau
gia quyén sir dung dét;

- Chiu su quan ly cia Nha nudc vé dat dai, mdi truomg, quan ly quy hoach, dau
tu, kién triic, xay dung va chju sy kiém tra giam sat cua Nha nudce trong qua trinh sur
dung dat;

- Ngudi tring dau gia quyén sir dung dat (t6 chirc, c4 nhan) ¢6 trach nhiém ndp

¢ phi trude ba dat theo quy dinh cua Bg Tai chinh khi dugce cap Gidy chimng nhan
quyén sir dung dt 6.

Diéu 17. Thoi han ndp tién tring diu gia
- Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia, Chi cuc Thué khu vuc Thuong Tin - Phu

Xuyén ban hanh va gui théng bao ndp tién sir dung dat cho ngudi tring dau gia
quyén su dung dat.

- Thoi han ndp tién sir dung dat, thuc hién theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 14
Nghi dinh s 45/2014/ND-CP 15/5/2014 ciia Chinh phu; khoan 2 Diéu 15 Quyét
dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh phd Ha Noi quy dinh:

+ Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo clia co quan thué, ngudi sir
dung dat phai nop 50% tién sir dung dat theo Thong bao. Qué thoi han 30 ngay ke
tir ngay ky Théng béo ctia co quan thué, ngudi sir dung dét chua ndp du 50% so6 tién
sit dung dat theo Thong béo thi phai nop tien cham nép d01 vGi O tién chua nop
theo mirc quy dinh cta phap luat vé quan ly thué.

+ Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dét phai nop 50% tién sir dung
dat con lai theo Thong béo va khoan tién cham ndp cua ky ndp tién lan thir nhét
(néu phat sinh).

- Giao Chi cuc Thué khu vuc Thuong Tin- Phii Xuyén théng bao ndp tién sir
dung dit dén nguoi trang dau gia.

- Ngudi tring du gia c6 trach nhiém ndp bang tién mat (VND) hoac chuyén
khoan vao ngan sach nha nude: Chuong 757, tiéu muc 1401, tai khoan 7111 tai
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam.

- Nguoi trung dau gia quyen sir dung dat a0 nop chimg tir cho Trung tam Phat
trién quy dat dé dugc hudng dan céc thi tuc, cap gidy chirng nhan quyén str dung dat
theo quy dinh.

Truong hop nguou trang d4u gia khong ndp hodc khong ndp du di sb tién theo
quy dinh thi Chi cyuc Thué khu vuc Thuong Tin- Phi Xuyén lap danh sach, bao cao
bang van ban gui Phong Tai nguyén va Moi truorng dé lap hd so trinh UBND huyén
huy quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia quyen sir dung dat.

Piéu 18. Hity quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyen sir dung dat
Trén co so van ban cua Chi cuc Thue khu vuc Thuong Tin- Phu Xuyén vé viéc
ngudi tring dau gia khong nop du s tién trang déau gla quyen sir dung dat theo thoi

han quy dinh, Phong Tai nguyén va Mai truong lap hé so trinh UBND huyén ban
hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dat
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- Nguoi tring dau gia khong dugc tra lai khoan tién dat trudc, s6 tién da nop
(nhung chua du) dugc hoan tra lai ma khong dugc tinh 13 suét, trugt gié.

Diéu 19. Cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thue dia cho
nguoi tring dau gia

I. Sau khi ngudi tring dau gia quyen st dung dat hoan thanh nghia vu nép du
sO tién tring dau gia, Trung tam Phat trién quy dét co trach nhiém giri ho so déau
gia quyén sur dung dat dén phong Tai nguyen Moi truong huyén Phi Xuyén dé
duoc huorng dan hoan thién ho so cap giay chirng nhan QSD dat.

‘ . Sau khi UBND huyén cap gidy chimg nhén quyén str ~dung dat, phong Tai
| nguven va Moi truong chu tri phoi hop véi Trung tam Phat trién quy dat, UBND xa

co dét dau gia td chic ban giao glay chimg nhan quyen str dung dat va ban giao dit
trén thuc dia cho nguoi trung dau gia.

Diéu 21. Kinh phi, ngudn chi phl to chire thye hién viée dau gia (Thuc hién
Diéu 3 Théng tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bé Tai C. hmh)

- Du toan ngén sach nha nude giao cho co quan dugc giao xir ly viéc dau gia
quyeén sir dung dat.

- Tién béan hd so cho nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dét.

- Khoan tién dat trudc cia ngudi dang ky tham gia déu gia vi pham Quy ché ban
dau gia theo quy dinh.

- Céc nguodn kinh phi hop 1é khéc theo quy dinh cta phap luat.

{)leu 22. Dy kién gia tri thu duge va dé xuat viée xiwr dung ngudn thu tir két
qua dau gia

| - Du kién gia tri thu duoc cac thira dét con lai khu Au Thuyen thon Pdng Tién,
‘ xa Phugng Duc la: 60 ty dong;
|

- Nguon thu tir két qua dau gia duoc sir dung dé hoan tra kinh phi ngan sach da
‘ ung dé thuc hién viéc boi thuong, hd tro giai phéng mat bang, dau tu xay dung ha
tang ky thuét khu dat déu gia va cac chi phi khdc lién quan du an, chi cho hoat dong

| dau gia quyén sir dung dat. Sé tién con lai dugc ndp vao ngan sach nha nudc theo
i quy dinh.
l

Diéu 23. Xir ly vi pham
|. Nguoi tham gia dau gia ¢ du diéu kién nhung khong cé mat tai phién dau
gia hoac khong nop phleu du ddu gia coi nhu khong tham gia phién dau gia va
ngudi tring déu gia tur chéi khong nhén quyen sir dung dét hodc rat lai gia da tra thi
bi tlch thu khoan tién dat trudce du déu gia.

2. Nguoi tring déu gia quyen st dung dat ma sir dung dat sai muc dich thi bi
Xur l) theo quy dinh cua Luat Dat dai.

3. Bén t6 chic dau gia quyén sir dung dét néu c6 vi pham trong qué trinh t6 chirc
thuc hién, tiry theo mire d vi pham sé bi xir ly theo quy dinh cta phap lut.

4. Cac can bo, cong chire khéng thue hién trach nhiém dugc giao hodc lgi dung
chuc vu, quyen han c6 y lam tréi, c6 hanh vi lam 16 bi mét gay thiét hai cho Nha
nuoc va cac t6 chirc, ca nhén hoac lam cho cuge dau gia khong thanh, vi pham cac
quy dinh vé quan ly, sir dung dét dai, dau tu va xdy dung thi tuy theo mic do vi
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pham s& bi xir 1y hanh chinh hodc chuyén co quan chue nang xtr ly theo quy dinh
cua phap luat.

5. Khiéu nai, td cdo c6 lién quan dén qua trinh td chire thuc hién déu gié quyén
str dung dat dugc giai quyét theo quy dinh cta Luat khiéu nai, t& céo; Ludt dat dai,
Luat dan su va cac quy dinh hién hanh cta nha nudc.

Piéu 24. Tb chire thue hién

Trong qua trinh td chirc thuc hién Phuong én dau gia nay néu co van dé

vuong mic, phat sinh can sira dbi hodc bd sung, Trung tam Phat trién quy dat
6 trach nhiém tdng hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh W
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